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Een gloednieuw appartementencomplex dat verrijst aan de Bartokstraat
in Haaksbergen, bestaande uit 35 moderne appartementen waarvan 21
koop- en 14 huurappartementen in verschillende types. Dit project biedt
zowel kleinschalige startersappartementen als ruimere appartementen,

voor ieder wat wils.

Geinspireerd door muziek weerspiegelt Cadenza de
persoonlijke vrijheid en creativiteit die starters
ervaren bij het beginnen van een nieuw hoofdstuk in
hun leven. Tegelijkertijd biedt het complex ook rust,
comfort en gemak voor wie juist een volgende stap
maakt, bijvoorbeeld senioren die gelijkvloers willen
wonen in een energiezuinig appartement, met alle
voorzieningen binnen handbereik.

Cadenza wordt een plek waar verschillende
generaties samenkomen en in harmonie wonen.
Binnenkort vormt het een gezellige en eigentijdse
woonomgeving in de muziekbuurt van Haaksbergen.
Een buurt waar iedereen zich thuis kan voelen, of u
nu net begint of al veel levenservaring meebrengt.



Welkom in Haaksbergen!

Dit gemoedelijke én levendige dorp heeft alles wat u nodig heeft om fijn te wonen, te
ontspannen en te genieten van het leven. Met zo'n 25.000 inwoners is het groot genoeg
voor een breed aanbod aan voorzieningen, maar klein genoeg om je er snel thuis te voelen.

Houdt u van natuur? Dan zit u hier helemaal goed. De
omgeving is werkelijk prachtig: denk aan uitgestrekte
landgoederen, zandverstuivingen, het mystieke
Haaksbergerveen en het rustgevende Buurserzand.

Fiets- en wandelpaden slingeren dwars door deze
bijzondere natuurgebieden, dus u kunt er elke dag weer iets
nieuws ontdekken.

Ook in het dorp zelf valt er genoeg te beleven. U vindt er
een gevarieerd winkelaanbod, gezellige horecazaken en
uitstekende sportfaciliteiten. Door het jaar heen is er altijd
wel een feest of evenement te bezoeken. Wist u dat u in
hartje dorp ook theater De Kappen vindt? Een sfeervol
theater met een divers programma van voorstellingen, films
en culturele activiteiten. Daarnaast zijn er eeuwenoude

HAAKSBERGEN IS EEN PLEK WAAR U NIET ALLEEN WOONT, MAAR ECHT LEEFT.

molens en kerken te bewonderen, die het dorp extra
karakter geven.

En voor als u toch even de stad in wilt:

Enschede en Hengelo liggen op slechts een kwartiertje
rijden. In deze levendige steden kunt u uitgebreid winkelen,
musea bezoeken of genieten van een avondje uit. Ook
Nationaal Park De Sallandse Heuvelrug en het fraaie
Twentse coulisselandschap liggen binnen handbereik,
ideaal voor een dagje natuur en ontspanning.

Wat Haaksbergen echter écht bijzonder maakt, is de
mentaliteit van de mensen. Noaberschap, omkijken naar
elkaar, is hier nog altijd vanzelfsprekend.
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Historie van de locatie

De plek waar binnenkort het appartementencomplex Cadenza verrijst,
heeft jarenlang dienstgedaan als winkelcluster met enkele
horecavoorzieningen. Deze locatie had een wisselende invulling maar
was voor veel buurtbewoners een vertrouwde plek voor hun dagelijkse
boodschappen en een korte ontmoeting. Hoewel het gebruik in de
loop der jaren veranderde, bleef de locatie een levendig onderdeel van
de wijk.

De wijk staat bekend als de ‘muziekbuurt’, met straatnamen die verwijzen naar
beroemde componisten zoals Bartok en Wagner. Deze muzikale thematiek weerspie-
gelt de culturele traditie van Haaksbergen, waar muziek een prominente rol speelt. Zo
werd in 1901 de Haaksbergsche Harmonie opgericht, een muziekvereniging die gewor-
teld is in de lokale gemeenschap en bijdroeg aan de muzikale identiteit van het dorp.

Met de ontwikkeling van Cadenza wordt deze locatie getransformeerd tot een
moderne woonomgeving. De naam ‘Cadenza’, een muzikale term die staat voor een
virtuoze solo, sluit aan bij zowel de muzikale traditie van de wijk als bij de individuele

woonbeleving die het complex biedt.

Het nieuwe appartementencomplex aan de

Bartokstraat in Haaksbergen is een eigentijdse

toevoeging aan de wijk en sluit zorgvuldig aan op de

bestaande structuur. De twee volumes, met drie en vier

lagen, zijn evenwijdig aan de straat gepositioneerd en

maken een subtiele schaalsprong richting de hoek van

de Wagnerstraat. Om deze overgang zorgvuldig in te

passen, krijgt de bovenste laag van het vierlaagse

volume een afwijkende metselwerkdetaillering,

waardoor het gebouw zich op een verfijnde manier in de

omgeving voegt. Deze metselwerkdetaillering komt

Een bijzonder element is de entree, die beide volumes

terug in de plint van het drielaagse volume, waardoor er op een zachte manier verbindt. De afgeronde luifel en

een samenhangend geheel ontstaat.

Beide volumes worden uitgevoerd in warm roodbruin

hoeken leiden bezoekers op een uitnodigende manier
naar binnen, terwijl de frisse witte kleur en het gebruik
van glas zorgen voor extra herkenbaarheid en

metselwerk met subtiele variaties in textuur en kleur. De toegankelijkheid. Deze transparantie zet zich zoveel

grote balkons, die uitkijken op het groen, versterken de
woonkwaliteit en ondersteunen de gevelcompositie.
Door de kleur van de balkons af te stemmen op het

mogelijk voort in de plint, waar de bergingen zorgvuldig
in het ontwerp zijn opgenomen om de levendigheid op

straatniveau te behouden.

metselwerk, ontstaat er een vanzelfsprekende eenheid.

Ze versterken bovendien de verticale geleding van het
hogere volume en de horizontale geleding van het
lagere volume, wat zorgt voor rust en eenvoud in de

architectuur.

Het ontwerp combineert robuustheid met verfijning.
Tegelijkertijd voegt het, door zijn doordachte
detaillering en eigentijdse architectuur, een nieuwe
laag kwaliteit en karakter toe aan Haaksbergen.



SITUATIE

Alles binnen handbereik

Wonen in Cadenza betekent dat u elke
dag profiteert van het beste van
Haaksbergen. De wijk heeft een
gunstige ligging ten opzichte van allerlei
dagelijkse voorzieningen én verrassende
uitjes. Zo bereikt u binnen 5 minuten
fietsen het gezellige centrum van
Haaksbergen, met een divers aanbod
aan winkels, horeca en supermarkten.
Ook voor de dagelijkse boodschappen
bent u niet lang onderweg: de
dichtstbijzijnde supermarkt is al binnen
enkele minuten te bereiken.

Voor gezinnen met kinderen is de ligging
ideaal. Er zijn meerdere basisscholen op
loopafstand en ook sportvoorzieningen
liggen om de hoek. Denk aan
sportvelden, een sporthal en zwembad
De Wilder, perfect voor actieve
vrijetijdsbesteding. Wilt u even
ontsnappen aan de drukte? In slechts
een kwartier fietst u naar het prachtige
natuurgebied Buurserzand, waar u
heerlijk kunt wandelen of fietsen in de
natuur.
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Zelfs voor cultuur en historie hoeft u de
wijk niet uit. Het Museum
Buurtspoorweg ligt op fietsafstand en is
een echte aanrader voor jong en oud. En
ook medische voorzieningen zijn
dichtbij: een huisarts, apotheek en

tandartspraktijken bevinden zich
allemaal in de directe omgeving.

Of u nu houdt van natuur, gemak,
sport of cultuur, Cadenza biedt het
allemaal, op steenworp afstand.

ALLE VOORZIENINGEN DICHTBIJ:

Supermarkt op slechts enkele
minuten afstand - zowel met de
fiets als de auto gemakkelijk
bereikbaar

Winkelcentrum en het centrum
van Haaksbergen op 5 minuten
fietsen

Basisschool op loopafstand,
ideaal voor gezinnen met jonge
kinderen

Sportvoorzieningen vlakbij,
perfect voor actieve bewoners

Museum Buurtspoorweg op 5
minuten fietsen - een stukje
lokale historie om de hoek
Zwembad De Wilder binnen 10
minuten fietsen bereikbaar
Natuurgebied Buurserzand op
15 minuten fietsen - genieten
van rust en natuur

Apotheek op 5 minuten fietsen
voor medische benodigdheden

Bartokstraat
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asfaltverharding
parkeerplaatsen

nieuwe parkeerplekken,
halfverharding, afmetingen
volgens geldende normen
nieuwe klinkerbestrating
trottoir/ looppaden

privé-terras, betontegels 50x50cm

halfverharding (padvast 0.g.)

beplanting: Symphoricarpos
chenaultii 'Hancock'

kruidlaag, diverse soorten

bosplantsoen inplanten

plantenborder met bodem-
bedekkers en vaste planten

privé-tuin bewoners
(grond, invulling door bewoner)

grasveld
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COMFORTABEL WONEN

Met een all-electric appartement in Cadenza bent u volledig
voorbereid op de toekomst. Een lucht-waterwarmtepomp zorgt
voor warm water uit de kraan en verwarming in het appartement.
Geen lelijke, stoffige radiatoren meer, maar comfortabele
vloerverwarming. En op warme zomerdagen, kunt u de
vloerleidingen gebruiken voor verkoeling van uw appartement.
Het appartement is goed geisoleerd, waardoor er geen warmte
onnodig verloren gaat.

Heerlijk comfortabel wonen!




OVERZICHT VERDIEPINGEN

Begane grond Tweede verdieping

Eerste verdieping Derde verdieping

Elk appartement heeft op de begane grond
een eigen afsluitbare berging welke
voldoende ruimte biedt voor zowel opslag
als het plaatsen van fietsen.

Andante (type C) |~ Allegro (type F) " HuurypeA)

Sonate (type D) Octaaf (type Q) - Huur (type B)

- Maestro (type E)




VOORGEVEL

Een nieuw begin,
in jouw eigen ritme.






TYPE C

Andante staat voor rust en harmonie.

ANDANTE

Dit appartement biedt ruinmte voor een

comdortabel leven in een aangenaam tempo.
Tdeaal voor wie houdt van een ontspannen sfeer,
met alle gemaklen binnen handiereil.
Een fijne plek om tot jezelf te komen.

/_\Ba:kon

bouwnummers
13, 24 en 30

Buitenruimte
begane grond
bouwnummer 4

Bouwnummers: 4, 13, 24 en 30




TYPE C

ANDANTE

Balkon
bouwnummer 18

Balkon
bouwnummers:
29en 38

Bouwnummers: 18, 29, 35




ACHTERGEVEL

Een plek waar jouw levensritme
de hoofdrol speelt.



SONATE

Balkon
bouwnummers:

15,26 en 32 \—j

Wonen in Sonate betebent thuiskomen in harmonie. Dit
stijivolle appartement is ontworpen met 004 voor rust,
ruinte en comfort, net als een goed gecomponeerd
muzigkstuk. De slimme indeling, de lichtinval en het open
karakter zorgen voor een aangename steer, perfect
aMfgestemd op de woonritme.

Bouwnummers: 6, 15, 26 en 32

Buitenruimte
begane grond
bouwnummer 6




MAESTRO - KEUKEN/WOONKAMER



TYPE &

MAESTRO

Bouwnummers: 3, 12 en 23

Gebruiksoppervlak ca. 98 m?
Buitenruimte

begane grond, terras ca. 25 m?

of op de verdieping, balkon ca. 12,5 m?
2 slaapkamers

Privé parkeerplaats*

Zeer royale pui grenzend aan
buitenruimte / balkon

Luxe basis sanitair en tegelwerk
Separate toiletruimte

Technische ruimte met opstelplaats
voor wasmachine/-droger

Berging op de begane grond

nabij de ingang van het complex

- De prive parkeerplaats wordt voor de types D, E, F aangeduid

met een huisnummerbordje. Met een prive parkeerplaats
ontstaat ook de mogelijkheid om middels meerwerk te kiezen
voor een druppel-laadvoorziening.

Buitenruimte
begane grond
bouwnummer 3
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Balkon
bouwnummers:
15,26 en 32

De naam Waestro roept beelden op van elegantie en
klasse. Afgeleid van het Ttaliaanse woord voor
meester’ of dirigent’, straalt dit appartementstype
verfijning en karakter wit. Een woning met allure,
voor wie waarde hecht aan condfort, stijl en een
vleug je grandeur




TYPE F

ALLEGRO

Bouwnummers: 2,11 en 22

Gebruiksoppervlak ca. 97 m?
Buitenruimte

begane grond, terras ca. 23 m?

of op de verdieping, balkon ca. 12,5 m?
2 slaapkamers

Privé parkeerplaats*

Entree gescheiden van privé vertrekken
Luxe basis sanitair en tegelwerk
Separate toiletruimte

Technische ruimte met

opstelplaats voor wasmachine/-droger
Berging op de begane grond

nabij de ingang van het complex

- De prive parkeerplaats wordt voor de types D, E, F aangeduid

met een huisnummerbordje. Met een prive parkeerplaats
ontstaat ook de mogelijkheid om middels meerwerk te kiezen
voor een druppel-laadvoorziening.

Buitenruimte
begane grond
bouwnummer 2

7N

Balkon
bouwnummers:
11 en 22

Allegro staat in de muziek voor een snel en
levendig tempo, een term vol energie en beweging.
Dit appartement ademt diezelfde dynamiek: een
frisse, actieve woonruimte voor mensen die houden

van levendigheid, spontaniteit en een enerjieke
oMGeving.




SFEERIMPRESSIE BADKAMER



OCTAAF

Bouwnummers 9 en 20

Gebruiksoppervlak ca. 81 m?

Balkon ca. 10 m?

2 slaapkamers

Luxe basis sanitair en tegelwerk
Separate toiletruimte

Technische ruimte met opstelplaats
voor wasmachine/ -droger

Berging op de begane grond nabij de
ingang van het complex
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Octanf symbpoliseert in de muziek een sprong
naar een hogere toon, en dat vertaalt zich in Ait
appartementstpe naar een verhoogde kwaliteit

van leven. Het staat voor groei, variatie en een
nieuwe dimensie in wonen ~ een plel waar je je

verder kunt ondwillelen en genieten van een
bredere eefervaring.




OCTAAF

Balkon
bouwnummer 8

N

Balkon
bouwnummer 19

S




Een goede nachtrust!

Cadenza biedt het comfort van een goede
nachtrust middels de continue toevoer van verse
lucht. U heeft daarnaast geen last van stoffige
radiatoren, aangezien de vloerverwarming de
ruimte op temperatuur houdt, Houdt dit in dat de
slaapkamer standaard net zo warm is als de
woonkamer? Zeker niet! Met de ruimtethermostaat
kunt u de slaapkamer zelf naregelen.

De impressie geeft slaapkamer 1 van Allegro type F weer.



Badkamer en toilet

De badkamer en het toilet wordt standaard
opgeleverd met sanitair van Villeroy & Boch, kranen
van Nobili en een goede kwaliteit wastafel met
onderkast. Daarnaast voorzien we de sanitaire
ruimtes van royaal tegelwerk met keuze uit
verschillende kleuren. Meer informatie over het
basis sanitair en tegelwerk, kunt u vinden in de
sanitair brochure van dit project. Uiteraard is er ook
volop ruimte voor persoonlijke wensen.

Als koper wordt u uitgenodigd bij

de projectshowroom van BMN in
Nijverdal om de badkamer en het
toilet naar eigen wensen aan te
passen. Bijvoorbeeld een extra
wastafel zodat u niet meer op elkaar
hoeft te wachten? Of heeft u misschien
een andere badkamerindeling voor
ogen? De adviseurs van BMN helpen u

38 graag.

J BMN

Impressies betreffen
voorbeelden van

keuzemogelijkheden

Satink aan het woord:

“Bent u op zoek naar een nieuwe
keuken? Dan nemen wij u graag
mee in onze Satink wereld. Een
wereld waarin u en uw nieuwe
keuken voor ons centraal staan.
Dat doen wij al meer dan 30 jaar.
In onze showroom van maar liefst
4.000 m? komt alles van Satink
Keukens samen. U beleeft bij bin-
nenkomst meteen de vakkundig-
heid van onze mensen en u
ontdekt ons fantastische keuken-
aanbod in detail en voor elke
prijsklasse.”

Keuken

Voor de keuken kunt u eventueel terecht bij Satink Keukens in
Zwolle. Zij zijn bekend met de woningen en kunnen u daardoor
perfect helpen met een passende keuken. Wenst u bijvoorbeeld
een andere inrichting wat betreft de keukenaansluitpunten? Dan
kunt u deze laten verplaatsen of extra aansluitingen laten maken.
De keuken zit niet in de basis en zal daarom na oplevering
geplaatst worden.
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Het kopen
van een nieuw-

bouwwoning,
wat kunt u
verwachten?

Stappenplan

Van aankoop tot oplevering

VERKOOPGESPREK MAKELAAR

Als u een optie op een nieuwbouw woning heeft gekregen wordt
u uitgenodigd bij door DWE Nieuwbouwmakelaars of Euverman &
Nuyts makelaars voor een verkoopgesprek. Tijdens dit gesprek
informeert de makelaar u over het project en wat er komt kijken
bij het kopen van een woning.

ONDERTEKENEN OVEREENKOMST

U tekent bij de makelaar een koopovereenkomst voor de
grond én een aannemingsovereenkomst voor de bouw
van de woning.
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Bij de aankoop van een nieuw woning, komt veel
kijken. lets wat u niet dagelijks doet en dus erg
spannend kan zijn en vragen met zich meebrengt.
Om u zo goed mogelijk te helpen, begeleidt Vazet
u als koper door het gehele traject, van het per-
soonlijke kopersgesprek tot aan de oplevering.

VAZET

PERSOONLIJK KOPERSGESPREK

In een persoonlijk kopersgesprek met de
kopersadviseur van Vazet worden de optiemo-
gelijkheden doorgenomen. Naast de opties van
de standaardkeuzelijst, kunt u ook individuele
woonwensen kenbaar maken.

BEZOEK PROJECTSHOWROOM

Tijdens een bezoek aan de projectshowroom van BMN kunt u het
sanitair en tegelwerk bekijken. Ook kunt u hier de badkamer en
het toilet naar uw persoonlijke wensen laten aanpassen. We heb-
ben ook Satink keukens geselecteerd voor een keuken. U bent
echter vrij om hier zelf over te beslissen. Er is geen stelpost voor
een keuken van toepassing.

Zoveel mensen, zoveel wensen. Wij begrijpen als geen
ander dat kopers verschillende behoeftes hebben. Er
zijn diverse mogelijkheden om uw woning naar eigen
wensen aan te passen.

Zo kunt u bijvoorbeeld kiezen om de wanden af te laten
werken met behang, of uw woning te laten voorzien van
luxe binnendeuren en beslag.

Er is een uitgebreide lijst met optiemogelijkheden.
Heeft u toch nog andere wensen? Dan kunt u deze

in een persoonlijk gesprek met de kopersadviseur
kenbaar maken.

AFRONDEN KOPERSKEUZES

Rekening houdend met de bouwplanning en
bouwvoorbereidingstijd, moeten alle koperswijzigingen een
aantal weken voor start bouw bekend zijn. De sluitingsdatum
wordt door de kopersadviseur met u gecommuniceerd. De
koperskeuzes worden vastgelegd in een opdrachtbevestiging,
welke in het online woningdossier door u ondertekent wordt.
De keuzes worden vervolgens vertaald in definitieve
bouwtekeningen en naar, de bij de bouw, betrokken partijen
verzonden.
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NOTARIS

Als de vergunning is verleend en (bijna) alle woningen zijn
verkocht, wordt u uitgenodigd voor het zogenaamde transport
bij Hof Notarissen, te Vriezenveen. Via de notaris betaalt u nu
de koopsom. U wordt dan eigenaar van de grond waarop uw
woning zal worden gebouwd.

Onderweg, thuis of op vakantie? Door het gebruik van
het online woningdossier homeDNA, kunt u

digitaal alle informatie en documentatie met
betrekking tot uw nieuwe woning raadplegen.

Van de verkoopinformatie tot het actuele

overzicht van uw persoonlijke koperskeuzes.

Ook wordt u via deze weg regelmatig op de hoogte
gehouden van de actuele stand van zaken en extra in-
formatie over uw nieuwe woning.

En heeft u vragen? Dan kunt u altijd contact met ons
opnemen.

BOUW

De bouw kan van start. Gedurende de bouw wordt u als koper
een paar keer uitgenodigd om op de bouwplaats de
voortgang van de bouw te komen bekijken. Tijdens de
speciale kijk-/inmeetdag kan bijvoorbeeld uw eigen (keuken)
leverancier eventuele inmetingen verrichten.

Aan de hand van een prognose planning, delen wij periodiek
meer informatie over de bouw vanuit het online
woningdossier. Ook een grove prognose oplevering wordt al
in een vroeg stadium met u gedeeld! Het is belangrijk dat u
op basis van die beoogde oplevering nog geen definitieve
plannen maakt, de planning is immers enkel een prognose.

OPLEVERING

Eindelijk is het zover, de
woning is van u. U kunt
aan de slag met het
inrichten van uw woning.

SCHOUW

Circa twee weken voor de oplevering vindt de zogenaamde
schouw plaats. Tijdens deze schouw wordt u in de
gelegenheid gesteld om uw woning te beoordelen en
eventuele onvolkomenheden te noteren.
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OPTIES

TYPEC TYPED
ANDANTE SONATE




OPTIES

TYPEE TYPE G
MAESTRO OCTAAF
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ANDANTE - OPTIE INLOOPKAST (03.01)



TECHNISCHE OMSCHRIJVING

Voor u ligt de technische omschrijving ten
behoeve van de koopappartementen die bestaat
uit een technische omschrijving van het
appartementencomplex, de staat van afwerking,
de materialenstaat, de kleurenstaat en een
algemeen deel. Het doel van de technische
omschrijving is in de eerste plaats om u zo goed
mogelijk te informeren over hoe uw appartement
eruit gaat zien. Deze technische omschrijving
maakt onderdeel uit van de
aannemingsovereenkomst.

ALGEMEEN

Peil

Als peil wordt aangehouden de bovenkant van de
bouwkundig afgewerkte begane grondvloer. Het
peil wordt door de gemeente vastgesteld. Vanaf
dit peil worden de hoogtematen gemeten.
Grondwerk Hiertoe behoren alle voor de bouw
noodzakelijke ontgravingen en aanvullingen. De
ontgravingen in het terrein worden aangevuld met
uitkomende grond. Waterhuishouding Ten
behoeve van een goede afwatering van het
hemelwater wordt overtollig hemelwater
geinfiltreerd op eigen terrein en zal er een
overstort op het gemeentelijk gescheiden riool of
oppervlaktewater gecreéerd worden. De infiltratie
vind plaats doormiddel van infiltratievoorzieningen
onder het maaiveld achter het gebouw en/of
onder de privé parkeerplaatsen. Terrassen De
terrassen van de appartementen op de begane
grond worden uitgevoerd in betontegels 500x500
mm, met rondom een betonnen opsluitband.
Onder de bestratingen wordt een zandbed van
150 mm aangebracht.

Terreininventaris

Bestratingen

De parkeerplaatsen worden uitgevoerd met half
verharding in de vorm van grasbeton elementen.
De stoep voor de hoofdentree wordt voorzien van
een zandbed en sluit aan op het openbare trottoir.
De verhardingen worden opgesloten middels
betonnen opsluitbanden. De inrichting van het
terrein is conform de situatietekening.

Parkeren

Ten behoeve van het parkeren worden er in
overleg met het bevoegd gezag voldoende
parkeerplaatsen gerealiseerd op openbaar terrein.
Daarnaast zullen er 10 parkeerplaatsen op
privéterrein worden gerealiseerd. Deze
parkeerplaatsen worden toegewezen aan 10
appartementen conform de betreffende
koopovereenkomst. Voor de privé parkeerplaatsen
op eigen terrein geldt een
instandhoudingsverplichting conform de
koopovereenkomst. Deze parkeerplaatsen worden
aangeduid middels huisnummerbordjes.

Ten behoeve van het stallen van fietsen voor

bezoekers, worden enkele zogenaamde
“fietsnietjes” geplaatst nabij de hoofdingang.
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Laadvoorziening De eigenaren van de private
parkeerplaatsen krijgen de beschikking over een
buitenstopcontact nabij de parkeerplaats van het
betreffende appartement. Er wordt een kabel
aangelegd van de meterkast vanuit het
appartement naar uw priveparkeerplaats. De
kabel wordt in uw meterkast aangesloten op een
aparte groep met 3x25A aansluiting, de bedrading
bij de parkeerplaats wordt aangesloten op een
hardhouten tuinpaal voorzien van een 3 fase
kracht-stopcontact. De positie van dit stopcontact
is direct achter de betreffende parkeerplaatsen op
de grond van de VVE.

Groen

Het gezamenlijke terrein rondom het
appartementencomplex wordt geégaliseerd met
de uitkomende grond en voorzien van diverse
borders met bodembedekkers, vaste planten en
bosplantsoen, e.e.a. conform de situatietekening.

De privétuinen op de begane grond en de
parkeerplaatsen aan de voorzijde van het gebouw
worden begrenst door gemengde hagen, conform
de situatietekening. Voor deze hagen geldt een
instandhoudingsverplichting conform de
koopovereenkomst en een inboetgarantie van één
plantseizoen. De privetuinen worden niet nader
ingericht of ingezaaid met groen.

Het onderhoud van hagen en alle overige groen
welke zich bevindt op het gezamenlijke terrein en
binnen de erfgrenzen van het
appartementencomplex komt, vanaf het moment
van oplevering, voor rekening van de VVE.

Afvalinzameling

Ten behoeve van de afvalinzameling wordt een
ondergrondse container geplaatst conform de
aangegeven posities op de situatietekening. Via
het betreffende afvalinzamelingsbedrijf in de
gemeente Haaksbergen ontvangt u na oplevering
van uw appartement een bijbehorende pas. De
ondergrondse container is eigendom van de
gemeente en bestemd voor pashouders.

Armaturen

Zowel de terrassen als balkons van de individuele
appartementen, en ook de verlichting rondom de
centrale hoofdingang worden bij oplevering
voorzien van een uniform armatuur. Posities zijn
conform de tekeningen. Voor deze armaturen
geldt een instandhoudingsverplichting conform
de koopovereenkomst en de voorwaarden van de
splitsingsakte.

Bergingen

De individuele bergingen bevinden zich op de
begane grond in het appartementencomplex,
nabij de hoofdingang.

De scheidingswanden van de bergingen worden
uitgevoerd in kalkzandsteen vellingblokken welke
niet nader zijn afgewerkt. De uitwendige hoeken

van dit schoonwerk kalkzandsteen worden
afgewerkt met een kunststoffen hoekstrip. De
wanden worden aan de bovenzijde vrijgehouden
van het plafond om de ventilatie te waarborgen.

De inpandige toegangsdeuren naar de individuele
bergingen worden uitgevoerd in kozijnen met
dichte stompe houten deuren, voorzien van een
kunststof toplaag.

De plafonds van de bergingen worden bekleed
met geisoleerde houtwolcement platen, tb.v. de
isolatie van de appartementen op de eerste
verdieping, conform de geldende eisen. De
dragende wanden die de scheiding vormen
tussen appartementen en bergingscomplex
worden voorzien van een geisoleerde
voorzetwand voorzien van gipsvezelplaat waarvan
de schroefgaten en naden zijn afgewerkt.

CONSTRUCTIE

Funderingen

Onder het appartementencomplex worden
betonnen funderingsbalken toegepast. Aan de
hand van sonderingen wordt door de constructeur
nader bepaald of er een betonnen paalfundering
aangebracht dient te worden. Dit heeft geen
consequenties voor de VON-prijs van het
appartement.

Vloeren

Als begane grondvloer wordt een geisoleerde
systeemvloer toegepast. In de appartementen op
de begane grond wordt in de hal van het
appartement een geisoleerd kruipluik in een
stalen omranding opgenomen. Diverse kruipluiken
voor toegang onder de algemene ruimten wordt
gepositioneerd in het entreeportaal en de
bergingsgangen. Alle overige verdiepingsvloeren
worden uitgevoerd als betonnen systeemvloeren,
met V-naden aan de plafondzijde in het zicht.

Trappen

De trappen in het hoofdtrappenhuis nabij de lift
wordt uitgevoerd in prefab beton. De bovenzijde
van de trappen wordt afgewerkt met een antislip
motief. De onderzijde van de prefab betonnen
trappen wordt wit gesausd. De trappen worden
aan éen zijde voorzien van een balustrade met
leuning. De 2 noodtrappenhuizen in de linker en
rechtervleugel grenzend aan de
bergingscomplexen zijn voorzien van stalen
spiltrappen. De spiltrappen zijn op elke verdieping
voorzien van een stalen bordes. Ook deze trappen
zijn aan 1 zijde voorzien van een balustrade met
leuning.

Wanden

Dragende wanden

De woning scheidende wanden, dragende
binnenwanden in de algemene ruimten en het
binnenblad van de buitengevels worden
uitgevoerd in kalkzandsteen.

Niet dragende wanden

De niet dragende binnenwanden in de algemene
ruimten worden uitgevoerd in kalkzandsteen. De
niet dragende binnenwanden in de
appartementen worden uitgevoerd in 100 mm
dikke verdiepingshoge gasbetonelementen. Ten
behoeve van het ophangen van installaties zullen
er in specifieke situaties extra
kalkzandsteenwanden worden toegepast in de
techniekruimtes, e.e.a. conform de tekening.

AFWERKING

Gevelafwerking

Gevelafwerking De gevels van de appartementen
worden uitgevoerd als metselwerk van baksteen
(waalformaat). Het standaard verband wat wordt
toegepast is wildverband. Voor de ventilatie van
de spouw worden open stootvoegen gehouden.
Voor de ventilatie van de kruipruimte worden
vloerventilatiekokers in het metselwerk
opgenomen.

In de gevels worden diverse metselwerkaccenten
opgenomen e.e.a. conform kleur-materiaalstaat
en geveltekeningen. Ter plaatse van de
hoofdingang op de begane grond wordt het
metselwerk in een witte steen uitgevoerd in
wildverband. Het “tussenstuk” tussen de 2
gebouwdelen bestaat uit HSB-wanden voorzien
van mechanisch bevestigde gevelbeplating. Een
en ander conform de (gevel-) tekeningen en
kleurenstaat.

Nabij de hoofdentree wordt de gevel voorzien van
de naam van het gebouw in kunststof
gevelbelettering.

In de spouwconstructie van de uitwendige gevels
wordt isolatie aangebracht. De isolatiewaarde (Rc)
van de totale gevelconstructie bedraagt minimaal
4.7 m? K/W.

Lateien en waterslagen

Boven de kozijnen komen stalen lateien in het
gevelmetselwerk. Deze zijn thermisch verzinkt en
op kleur gemoffeld volgens de kleurenstaat.
Onder de kozijnen met een gemetselde
borstwering worden in kleur gemoffelde
aluminium waterslagen aangebracht. De kozijnen
welke direct aansluiten op het maaiveld worden
voorzien van een zogenaamde geisoleerde
kantplank (vezelcementplaat). Mocht het
constructief nodig zijn, dan zal er ter plaatse van
de derde verdieping en ter plaatse van de luifel bij
de hoofdingang een thermisch verzinkte stalen
geveldrager, waar nodig op kleur gemoffeld,
toegepast worden.

Sleutelbuizen

Omdat het gebouw bij calamiteiten te allen tijde
bereikbaar moet blijven voor de nutsbedrijven en
de brandweer, worden bij de entree (op aangeven
van de brandweer en nutsbedrijven) 2 sleutel

buizen in de gevel gemonteerd. De brandweer en
de betreffende nutsbedrijven hebben een sleutel
van deze buizen, zodat zij zich bij calamiteiten te
alle tijde toegang tot het gebouw kunnen
verschaffen.

Balkons en luifel

De balkons worden uitgevoerd in prefab beton. De
bovenzijde wordt afgewerkt met een antislip
motief. De onderzijde wordt niet nader afgewerkt.

De luifel ter plaatse van de hoofdingang wordt
uitgevoerd in staal en voorzien van een houten
balklaag, beplating en dakbedekking. De voorzijde
van de luifel wordt voorzien van een stalen UNP-
profiel, gepoedercoat in kleur conform
kleurenstaat.

De twee balkons op de luifel worden
vormgegeven door vlonder elementen, voorzien
van vlonderdragers geplaatst op de
dakbedekking van de luifel. Rondom de vlonder
wordt als begrenzing voor het balkon een stalen
balustrade aangebracht, e.e.a. volgens de
tekeningen. Deze 2 balkons worden dus niet
uitgevoerd in beton.

Hekwerken en balustrades

De balkons van de appartementen worden
voorzien van stalen balustrades. De balustrades
worden gevormd door een stalen striphekwerk
waarbij de strip om en om 9o graden gedraaid
zijn. De uitvoering is daarbij conform de (gevel-
Jtekeningen, kleur conform de kleurenstaat. In het
trappenhuis wordt over de lengte van de prefab
betontrappen een stalen hekwerk met trapleuning
aangebracht, gemoffeld in de kleur conform de
kleurenstaat. De twee spiltrappen in de
noodtrappenhuizen zijn voorzien van stalen
hekwerken met leuningen.

Dakafwerking

Het dak van het appartementencomplex wordt
voorzien van isolatie op afschot en van
dakbedekking met een ballast laag van grind.
Daar waar nodig worden betontegels i.p.v. grind
toegepast, e.e.a. conform de dak-tekening. De
gemiddelde isolatiewaarde (Rc) van de totale
dakconstructie bedraagt 6,3 m? K/\W. De
dakranden worden voorzien van een aluminium
daktrim, kleur en materiaal conform de
kleurenstaat.

In de gangzone op de 3e verdieping wordt een
raam aangebracht waardoor het naastgelegen
dak betreden kan worden en in de gangzone op
de 3e verdieping wordt een dakluik inclusief
schaartrap aangebracht, voor de toegang tot het
platte dak. Dit kozijn en raam wordt uitgevoerd in
aluminium. Op het platte dak worden
valbeveiligingsvoorzieningen aangebracht
waardoor veilig gewerkt kan worden op het dak.
Hiervoor wordt bij oplevering een veiligheids-set
meegeleverd aan de VVE.

De luifel ter plaatse van de hoofdentree wordt
voorzien van klevend bevestigde dakbedekking.
Hier zal dus geen grind opgebracht worden. In het
dak bevinden zich twee lichtkoepels, waarvan eén
boven het voorportaal en één direct voor de
hoofdtoegangsdeur. Positie conform de
tekeningen.

De onderkant van de luifel en de binnenzijde van
het dakraam voor de hoofdtoegangsdeur wordt
voorzien van onderhoudsarme beplating, kleur
conform de kleurenstaat. Een deel van het plafond
van de luifel zal om esthetische redenen iets
verlaagd worden uitgevoerd. Ter plaatse van de
entree worden aan de gevels
verlichtingsarmaturen aangebracht welke
geschakeld worden door een schemerschakelaar.

Buitenkozijnen, ramen en deuren

Alle buitenkozijnen, -ramen en -deuren worden
uitgevoerd in kunststof met uitzondering van de
kozijnen voor de algemene ruimtes, oftewel: alle
kozijnen in het witte metselwerk, de entree pui ter
plaatse van de hoofdentree, de
bergingstoegangsdeuren en de kozijnen in het
trappenhuis. Deze kozijnen worden uitgevoerd in
Aluminium.

De entree pui, de toegangsdeuren van de
bergingsgangen en de balkondeuren worden
voorzien van een DTS-onderdorpel. Daar waar
aangegeven op tekening, worden draaikiepramen
aangebracht. De kleur van de kozijnen en de
draaiende delen is conform kleurenstaat.

Buitenbeglazing

De beglazing in de kunststof kozijnen, ramen en
buitendeuren wordt uitgevoerd als twee-laagse,
isolerende beglazing (HR++). Enkele kozijnen ter
plaatse van appartementstype A en B, worden
voorzien van een ventilatierooster in het glas.

Glasbewassing

Een deel van de kozijnen is voorzien van naar
binnen draaiende ramen of deuren. De beglazing
van de naar binnen draaiende delen is van
binnenuit bewasbaar. De overige beglazing is van
buitenaf bewasbaar vanaf balkon/terras of
aansluitend terrein. Glasbewassing van de
algemene ruimtes is voor rekening van de
Vereniging van Eigenaren. Het wassen van de
beglazing van de appartementen is voor rekening
van de eigenaar van het betreffende appartement,
maar de Vereniging van Eigenaren kan besluiten
deze werkzaamheden collectief te laten uitvoeren
en op te nemen in de servicekosten.

Binnenkozijnen en - deuren

Algemene ruimten

De binnendeurkozijnen in de algemene ruimten
worden uitgevoerd als kozijn zonder bovenlicht.
De kozijnen worden voorzien van stompe houten
deuren met een kunststof toplaag. Deze deuren
worden voorzien van een glasopening met enkel
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glas, behoudens de CVZ-kast,
hydrofoorruimte/werkkast en flatkast, deze
deuren worden uitgevoerd als dichte deuren. De
deuren naar de CVZ en flatkast worden uitgevoerd
met ventilatierooster. Het kozijn tussen het
voorportaal en het trappenhuis wordt uitgevoerd
in metaal, de overige kozijnen worden uitgevoerd
in hout.

Woningtoegangsdeuren

De woningtoegangskozijnen worden uitgevoerd
als kozijn zonder bovenlicht. De kozijnen worden
voorzien van stompe houten deuren met een
kunststof toplaag met een deurspion. Onder deze
deuren wordt een dorpel aangebracht. Deze
deuren worden in verband met de
brandveiligheid, voorzien van een rookmelder
gestuurde vrijloopdranger.

Appartementen

De binnendeurkozijnen van de appartementen zijn
plafond-hoog en uitgevoerd in gemoffeld metaal
in een standaard witte kleur. In de kozijnen ter
plaatse van de badkamer- en toiletdeur wordt een
vlakke dorpel aangebracht. De binnendeuren zijn
fabrieksmatig afgelakte vlakke deuren met
opdeksponning. In de deur van de meterkast
worden aan de boven- en onderzijde
ventilatieroosters aangebracht.

Hang- en sluitwerk

Algemeen

De buitengevelkozijnen zijn, waar nodig, inbraak
werend overeenkomstig het bouwbesluit. De
buiten-, woningtoegang-, en bergingsdeuren zijn,
per appartement, voorzien van gelijk-sluitende
cilinders. De cilinders bevinden zich onder de
greep/kruk. Voor de toegangsdeuren in de
algemene ruimten wordt een zogenaamd
sleutelplan opgesteld. Hierin wordt bepaald welke
sleutel toegang biedt tot welke ruimte. Als
bewoner van het appartement ontvangt u een
sleutel voor de algemene toegankelijke ruimtes.
De sleutels voor o.a. de CVZ-kast,
hydrofoorruimte/werkkast wordt overhandigd aan
de VVE. Voor de NUTS is er een set sleutels van de
flatkast en hydrofoorruimte/werkkast opgeborgen
in de sleutelbuis.

De voordeur in de entree van het gebouw wordt
voorzien van elektrische sluitplaat en wordt
ondersteunt door een draaideurautomaat. Deze
deur is overdag ontgrendeld en zal's avonds op
een vooraf ingestelde tijd automatische op slot
gaan. Deze deur is na dit moment in de periode
van's avonds tot op een vooraf ingestelde tijd 's
morgens vergrendeld. Om in deze periode
toegang te krijgen tot het gebouw kan er gebruik
gemaakt worden van de sleutelschakelaar of het
bellentableau aan de buitengevel in combinatie
met de videofooninstallatie in het appartement.
Via deze sleutelschakelaar of de
videofooninstallatie wordt zowel de voordeur als
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de deur naar het trappenhuis geactiveerd. In het
voorportaal bevind zich een elleboogschakelaar
om de voordeur van binnenuit te bedienen.

De deur tussen het voorportaal en het trappenhuis
wordt voorzien van een elektrische sluitplaat in
combinatie met een draaideurautomaat zodat
deze te openen is vanaf de videofooninstallatie in
het appartement. Ook kan deze deur aan de
binnenzijde bediend worden met een
zogenaamde elleboogschakelaar. In het
voorportaal bevind zich een extra
sleutelschakelaar en bellentableau om de deur
naar het trappenhuis te openen.

De toegangsdeuren van de bergingsgangen aan
de voorzijde van het gebouw worden voorzien van
een elektrische sluitplaat met deurautomaat. Aan
de buitenzijde zijn deze deuren bedienbaar
middels een sleutelschakelaar en aan de
binnenzijde middels een elleboogschakelaar. De
deuren tussen het trappenhuis en de centrale
hallen worden voorzien van een rookmelder
gestuurde kleefmagneet.

De sleutel voor toegang tot de postkasten maakt
geen onderdeel uit van het sluitplan, dit betreft
een separate sleutel. Alle deuren in de algemene
ruimten zijn voorzien van aluminium deurbeslag.

Appartementen

Alle binnendeuren zijn voorzien van lichtmetalen
krukken en schilden. De badkamer- en toiletdeur
zijn voorzien van een vrij-/bezet slot; de
meterkastdeur is voorzien van een kastslot. De
cilinders bevinden zich onder de greep/kruk.

Wand-, vloer- en plafondafwerking
Wandafwerking algemene ruimten

Alle wanden in het voorportaal, de gangzones en
de trappenhuizen worden voorzien van geruit
glasweefsel en gesausd in de kleur conform
kleurenstaat. De hydrofoorruimte/werkkast op de
begane grond wordt, ter plaatse van de
uitstortgootsteen, voorzien van wandtegels tot
1.200mm hoog (ca. 1.000mm breed). De
wandtegels hebben een afmeting van
200x250mm en worden liggend verwerkt. Alle
overige niet omschreven ruimten worden niet
nader afgewerkt.

Wandafwerking appartementen

Alle niet betegelde binnenwanden van het
appartement worden behang klaar afgewerkt, met
uitzondering van de meterkast en mogelijk een
gedeelte van het wanden ter plaatse van de
installaties in de techniekruimte. Onder de
kozijnen met een gemetselde borstwering wordt
een kunststeen vensterbank aangebracht. Waar
nodig worden fabrieksmatig afgelakte
aftimmerlatten rondom kozijnen aangebracht.
Deze worden in het werk niet nader behandeld.

In de badkamer en het toilet worden wandtegels
(liggend) aangebracht tot aan het plafond. De
wandtegels hebben een afmeting van 200x400
mm.

Vloerafwerking algemene ruimten

Alle vloeren van de algemene ruimten,
behoudens de vloer in de flatkasten en CVZ-kast,
worden voorzien van een hechtende
cementdekvloer. De dekvloer heeft een dikte van
circa 70 mm. In het voorportaal wordt een
schoonloopmat aangebracht. Alle gangzones
worden voorzien van projecttapijt. Het trappenhuis
wordt voorzien van vloertegels. Ter plaatse van de
overgang tussen projecttapijt en vloertegels (in de
kozijnsponning) worden de tegels beéindigd met
een tegelstopprofiel. De cementdekvloer in de
bergingen en bergingshallen wordt voorzien van
een slijtlaag. Kleuren van deze vloerafwerkingen
conform de kleurenstaat.

Vloerafwerking appartementen

In de badkamer en het toilet worden vloertegels
aangebracht. De vloertegels hebben een afmeting
van 300x300mm en worden niet strokend met de
wandtegels aangebracht. Ter plaatse van de
douchehoek worden de vloertegels op afschot
richting de afvoer aangebracht.

Alle overige vloeren worden opgeleverd met een
vlakke hechtende cementdekvloer. De dekvloer
heeft een dikte van circa 70 mm. Wij wijzen u erop
dat kleine scheurvorming in deze vloer niet
geheelis te voorkomen door werking van de
betonconstructie en krimp van deze
cementdekvloer.

De geluidsreductie van de vloer voldoet aan de
eisen van het bouwbesluit. Het kan zijn dat de
VV.E. besluit een aanvullende norm van 10dB extra
geluidsreductie op te leggen. Deze extra
geluidsreductie dient behaald te worden in de aan
te brengen vloerafwerking. Wij adviseren u goed
te laten informeren door uw vloerenleverancier.

Diverse hechtende vloerafwerkingen zijn gevoelig
voor scheurvorming in de dekvloer. Door het
toepassen van een opstookprotocol wordt de
kans verkleind dat er beschadiging optreedt in de
vloerafwerking. Om deze reden is het advies om
pas na het doorlopen van het opstookprotocol uw
vloerafwerking te laten plaatsen. Het
opstookprotocol wordt opgestart in de eindfase
van de bouw als de installaties in werking zijn
gesteld. Tijdens de (voor)oplevering kan de
aannemer een toelichting geven op de fase van
het opstookprotocol.

Plafondafwerking algemene ruimten

Alle betonnen plafonds in de gangzones en het
trappenhuis worden voorzien van spuitpleister,
met uitzondering van de onderzijde van de prefab
betontrappen. Deze worden wit gesausd.

Het plafond in het voorportaal en de binnenzijde
van de lichtkoepel wordt voorzien van gips op
latten en afgewerkt met spuitpleister.

Daar waar nodig worden de plafonds voorzien van
akoestische voorzieningen.

Plafondafwerking appartementen

Alle betonnen plafonds worden voorzien van
spuitpleister, met uitzondering van het plafond in
de meterkast en mogelijk een gedeelte van het
plafond ter plaatse van de installaties in de
techniekruimte.

Binnen timmerwerk

Algemene ruimten

De buitenkozijnen worden aan de binnenzijde
afgetimmerd met aftimmerlatten, welke in het
werk worden afgelakt. In de CVZ-kast wordt een
meterbord geplaatst.

Het dakluik op de 3e verdieping wordt aan de
binnenzijde afgewerkt met houten plaatmateriaal,
welke in het werk afgeschilderd wordt.

De aansluiting op de vloer wordt afgewerkt
middels een hardhouten vloerplint, welke in het
werk wordt afgeschilderd.

Appartementen

De buitenkozijnen in de appartementen worden
aan de binnenzijde afgetimmerd met
fabrieksmatig gegronde aftimmerlatten. In de
meterkast wordt een meterbord geplaatst.

Bebording

In de gangzones worden verwijs- en
overzichtsborden per verdieping aangebracht.
Deze borden zijn gemaakt van RVS, voorzien van
bedrukking. De borden worden aangebracht nabij
de liftingangen. Naast de woningtoegangsdeuren
worden huisnummerbordjes aangebracht

Keuken
Het appartement wordt zonder keuken
opgeleverd.

De installatie-aansluitpunten worden standaard
conform de op tekening aangegeven plaatsen
aangebracht. De verkoper biedt de mogelijkheid
om een keuken aan te schaffen via de
projectshowroom van “Satink keukens" en/of de
aansluitpunten tegen verrekening naar uw eigen
wensen aan te passen. De opdracht voor de
eventuele installatiewijzigingen maakt onderdeel
uit van het meer- en minderwerk. De levering en
montage van de keuken is een rechtstreekse
overeenkomst tussen de showroom en de koper
en zal ha oplevering plaats vinden.

INSTALLATIES

Installaties

De appartementen worden aangesloten op het
waterleidingnet, elektriciteitsnet, medianet
bestaande uit een CAl-aansluiting(Ziggo) en een
glasvezel aansluiting(KPN) en gemeenteriool.

De dienstleidingen van de nutsbedrijven worden
tot in de meterkast gebracht. De overige
installaties worden aangebracht door erkende
installateurs volgens de bepalingen van de
plaatselijke nutsbedrijven.

Riolering

Hemelwater- en oppervlaktewaterafvoer

Het hemelwater van de platte daken en van de
balkons wordt afgevoerd middels PVC
hemelwaterafvoeren langs de gevels en
ondergronds aangesloten op een
infiltratievoorziening met overstortvoorziening. In
de dakrand worden de benodigde nood overstort
voorzieningen opgenomen, conform de opgave
van de constructeur en zoals aangegeven op de
geveltekeningen.

Vuilwaterafvoer

De binnen riolering wordt uitgevoerd in pvc en
voorzien van ontluchtings-, ontstoppings- en
expansievoorzieningen conform de voorschriften.

De vuilwaterafvoer van het gebouw wordt
uitgevoerd in pvc. De verschillende uitlopers
worden aangesloten op een verzamelleiding
welke voorzien wordt van een ontstoppingsput.
Vanaf de ontstoppingsput wordt aangesloten op
het gemeenteriool.

Waterinstallatie algemene ruimten
Watertappunten algemene ruimten

De algemene ruimte wordt voorzien van een
separate watermeter welke in de
hydrofoorruimte/werkkast wordt aangebracht.
Ook wordt er een koud waterleiding voorzien voor
de aanwezige uitstortgootsteen. Warm water
wordt daarbij voorzien middels een boiler. Aan de
buitenzijde nabij de werkkast wordt een vorstvrije
buitenkraan aangebracht, deze wordt aangesloten
op de watermeter voor de algemene ruimte.

Hydrofoor

De centrale hydrofoorinstallatie zorgt voor
voldoende waterdruk in de appartementen. Deze
wordt aangebracht in de
hydrofoorruimte/werkkast. Vanaf hier lopen de
waterleidingen naar de watermeters van de
appartementen.

Waterinstallatie appartementen

Koud waterleidingen

Vanaf de watermeter in het appartement wordt
een leidingnet voor koud water gemaakt van
kunststof leidingen met aluminium inlage, waarop
onderstaande toestellen worden aangesloten:

- Keuken: afgedopte aansluitingen t.b.v.
gootsteenmengkraan en vaatwasmachine;

- Toilet: toiletreservoir en fonteintje;

-+ Badkamer: douchemengkraan,
wastafelmengkraan en toiletreservoir;

+ Techniekruimte: warmtepomp en wasmachine;

Warmwaterleidingen

Vanaf de warmtepomp wordt een leidingnet voor

warm water gemaakt van kunststofbuis met

aluminium inlage, waarop onderstaande
toestellen worden aangesloten:

- Keuken: afgedopte aansluiting t.b.v.
gootsteenmengkraan;

- Badkamer: douchemengkraan en
wastafelmengkraan. De installatie wordt
uitgevoerd volgens de voorschriften van het
waterleidingbedrijf.

Sanitair

Algemene ruimten

In de hydrofoorruimte/werkkast op de begane
grond wordt een uitstortgootsteen met kraan
toegepast. De uitstortgootsteen wordt
aangesloten op de aanwezige vuilwaterriolering.

Appartementen

Het onderstaande sanitair wordt geleverd,
geplaatst en aangesloten op de riolering en
waterleidingen:

Toilet

- Wandclosetcombinatie met spoelrand Villeroy
& Boch met inbouwreservoir (met spaarknop);

- Fonteincombinatie Villeroy & Boch voorzien van
Nobili fonteinkraan, chroom bekersifon en
muurbuis.

Badkamer

+ Wastafelcombinatie Procasa breed 600 mm
voorzien van enkele Nobili wastafelmengkraan,
spiegel 800x600 mm en meubelsifon;

- Douchemengkraan en glijstangset, Nobili,
chroom;

- Wandclosetcombinatie met spoelrand Villeroy
& Boch met inbouwreservoir (met spaarknop);

+ Doucheput Easydrain 15x15cm met RVS rooster;

Om tegemoet te komen aan uw individuele

woonwensen, wordt u als koper uitgenodigd bij de

projectshowroom BMN in Nijverdal. Hier kunt u

tegen verrekening de badkamer en het toilet naar

persoonlijke wensen aanpassen.

Verwarmingsinstallatie

Het appartement wordt verwarmd door middel
van een eigen warmtepompinstallatie. Het betreft
een lucht-water warmtepomp met een buitenunit
op het dak en een binnenunit met boilervat van
circa 180 liter in de installatiekast..

Het appartement wordt voorzien van

vloerverwarming als hoofdverwarming, met
uitzondering van de meterkast, de
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TECHNISCHE OMSCHRIJVING

(eventuele)bergkast en de techniekruimte. Ook de
bergingen in de bergingsblokken worden niet
verwarmd. In de badkamer wordt, naast leidingen
ten behoeve van vloerverwarming, een
elektrische handdoekradiator aangebracht, welke
aanvullend functioneert op de vloerverwarming.

In de woonkamer/keuken wordt een thermostaat
aangebracht, waarmee de basistemperatuur te
regelen is. In de slaapkamers en de badkamer
wordt een ruimteregelaar opgenomen, waarmee
de temperatuur in de betreffende ruimte kan
worden na-geregeld. Deze na-regeling is
afhankelijk van de temperatuurvraag in de
woonkamer/keuken. De verdeler van de
vloerverwarming wordt in de techniekruimte
geplaatst.

De capaciteit van de installatie wordt berekend
volgens de eisen van Woningborg waarbij de
volgende temperaturen gelden bij een
gelijktijdige verwarming van alle vertrekken:

+ Woonkamer: 22°C

+ Keuken: 22°C

+ Hal 18°C

+ Slaapkamers: 22°C

- Badkamer: 22°C

- Toilet: 18°C

+ Meterkast: onverwarmd

+ Techniekruimte: onverwarmd

Het rendement van vloerverwarming wordt
beinvloed door het type vloerbedekking dat de
koper op de dekvloer aanbrengt. Een
vloerafwerking met een lage warmteweerstand
(de zogenaamde R-waarde) zal tot een hoger
rendement van het vloerverwarmingssysteem
leiden. De R-waarde van vloerbedekking mag
maximaal 0,13 m? K/W zijn bij hoofdverwarming.
In het algemeen geldt voor de vloerafwerking: hoe
lager de R-waarde hoe beter! De leverancier van
uw vloerafwerking kan u informeren over de R-
waarden van de verschillende vloerafwerkingen.

Mechanische ventilatie

De appartementen worden voorzien van een
ventilatiesysteem, waarbij lucht wordt toegevoerd
via roosters in het glas van de kozijnen en
afgezogen via roosters in het plafond. De
toevoerroosters worden in de woon- en
slaapkamers gepositioneerd. De afzuigpunten
bevinden zich ter plaatse van de keuken,
badkamer, het toilet en in de techniekruimte.

Op de plafondventielen in de keuken kan geen
afzuigkap worden aangesloten. Voor de afzuigkap
kan alleen het recirculatiesysteem worden
toegepast.

De ventilatiekanalen lopen vanaf de
appartementen door een schacht naar het dak.
Het MV-systeem wordt automatisch geregeld
door middel van CO2 sensors die worden
geplaatst in de woonkamer en slaapkamer.
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Daarnaast wordt er een regelbare schakelaar
voorzien van vochtsensor geplaatst in de
badkamer.

De indicatieve posities van de afzuigventielen zijn
op de tekeningen aangegeven. De ventielen
dienen vrij van obstakels te worden gehouden,
zodat ruimteventilatie gewaarborgd is.

Het MV systeem bevind zich in de technische
ruimte waar deze aan de muur of het plafond
wordt gemonteerd zodat hieronder ruimte
beschikbaar blijft voor optionele installaties.

De algemene gang- en verkeersruimten worden
middels mechanische of natuurlijke toevoer en
mechanische afvoer geventileerd. Ten behoeve
van de ventilatie van de bergingsgangen worden
er een aantal ventilatieroosters in de gevelen de
kozijnen geplaatst. E.e.a. conform de
geveltekening..

Elektrische installatie

Algemene ruimten

In het voorportaal op de begane grond zijn de
flatkasten en een CVZ-kast gepositioneerd. In
deze flatkasten bevinden zich de hoofdaansluiting
van de elektrische installatie. Deze ruimte is enkel
bereikbaar voor de nutsbedrijven en zorgt voor
een verdeling van de stroom naar de
elektrameters van de appartementen en de CVZ-
kast. In de CVZ-kast (Centrale VoorZieningen)
bevindt zich de meter van het stroomverbruik van
de algemene ruimten. Deze kast is toegankelijk
voor de (beheerder van de) VVE.

In het bergingscomplex op de begane grond is de
hydrofoorruimte/werkkast gepositioneerd.

De hydrofoorruimte/werkkast is voorzien van een
lichtpunt met schakelaar, wandcontactdoos en
een aansluitpunt voor de boiler, welke is
aangesloten op een separate groep in de CVZ-
kast. De gangzones en trappenhuizen worden
voorzien van lichtarmaturen, geschakeld op een
schemerschakelaar in combinatie met een
tijdschakelaar.

De elektra voorzieningen (wandcontactdoos en
lichtpunt) van de individuele bergingen in de
kelder worden aangesloten op de meterkast van
het betreffende appartement.

Indien er voldoende beschikbare ruimte op het
dak over blijft na het plaatsen van de technische
installaties zal de mogelijkheid ontstaan om een
aantal pv-panelen te laten plaatsen, welke
rechtstreeks worden aangesloten op de meter van
het appartement. Voor deze optie verwijzen wij u
in dat geval naar de kopers-keuzeljjst. In de
koopovereenkomst zal het opstalrecht van deze
zonnepanelen worden opgenomen. Voor de
volledigheid dient te worden vermeld dat in alle

situaties de kosten voor ‘vast recht’ blijven bestaan
en dat we geen invloed hebben op de
salderingsregeling.

Liftinstallatie

In de centrale hal wordt een personenlift
aangebracht waarmee alle verdiepingen te
bereiken zijn. De liftkooi is standaard afgewerkt
met kunststof wandplaten en een vloerafwerking
van rubber, kooiverlichting, handrails en nood-
spreek-/luisterinstallatie. Na oplevering voldoet
de liftinstallatie aan het goedkeurings-certificaat
van het Nederlands Liftinstituut.

Appartement

Het appartement wordt voorzien van een
complete elektrische installatie, die voldoet aan
NEN 1010. Het schakelmateriaal wordt uitgevoerd
in kwalitatief wit kunststof van fabricaat Gira, type
55 0.9. kwaliteit

Hoogte van de aansluitpunten vanaf de bovenkant

van de vloer (tenzij anders vermeld op tekening):

+ Schakelaars in het appartement ca 1.050 mm;

+ Wandcontactdoos woonkamer/slaapkamers ca
300 mm;

+ Wandcontactdoos boven het aanrechtblad ca
1.250 mm;

+ Wandcontactdoos in de badkamer ca 1.050
mm;

+ Wandcontactdoos gecombineerd met
schakelaar ca 1.050 mm;

Daar waar nodig zullen rookmelders, aangesloten

op het lichtnet, worden toegepast.

In de keuken worden de volgende aansluitpunten

gerealiseerd:

+ Wandcontactdoos tbv. koelkast;

+ Wandcontactdoos op aparte groep tb.v. oven /
(combi)magnetron;

- Wandcontactdoos op aparte groep tbv.
vaatwasser,

- 2-fase Perilex aansluiting t.b.v. elektrische koken
(maximaal 7.4kW);

- Wandcontactdoos tb.v. (recirculatie-) afzuigkap;

+ 2 dubbele wandcontactdozen boven het
aanrecht voor algemeen gebruik.

In de meterkast zijn de volgende groepen

aanwezig:

+ 1voor de wasmachine;

-+ 1voor de droger;

+ 1voor de oven / (combiimagnetron;

- 1voor de vaatwasser;

- 12-fase kookgroep voor de elektrische
kookplaat;

- 3 algemene groepen voor de overige
wandcontactdozen en lichtpunten;

- 1voor de warmtepomp.

Tevens is de meterkast voorzien van een dubbel

wandcontactdoos ten behoeve van de media

aansluiting.

Videofoon

Standaard worden de appartementen voorzien van

een deuropeningssysteem voor de bediening van

de toegangsdeur in de buitengevel en de
toegangsdeur in het voorportaal. Dit
deuropeningssysteem beschikt over een video-

/spreek-/ luisterverbinding (videofooninstallatie):

- Deurbel met spreek-/luisterverbinding nabij de
hoofdingang en in het voorportaal;

- Wandtoestel met zoemer, beeldscherm en
deuropener in de woonkamer van het
appartement.

- De toegangsdeuren van de appartementen
worden voorzien van een beldrukker.

Schacht/techniekruimte

De schacht in de techniekruimte staat ter
beschikking van alle E+W installaties. Daarbij wordt
geen brandscheiding gerealiseerd tussen de
elektrische en de werktuigbouwkundige
installaties. Dit betekent dat de schachtwand in de
techniekruimte 60 minuten brandwerend zal
worden uitgevoerd.

Energielabel

U ontvangt bij oplevering van uw appartement een
energielabel. Het energielabel geeft met de
klassen A (zeer zuinig) tot en met G (zeer onzuinig)
aan hoe energiezuinig een huis is in vergelijking
met soortgelijke appartementen. Alle
appartementen in het project hebben standaard
minimaal energielabel A+++,

Media aansluitingen

Algemeen

In de CVZ-kast zal 1 aansluitpunt voor
telecommunicatie gerealiseerd worden.

Appartement

In de woonkamer wordt 1 afgemonteerd
aansluitpunt gemaakt ten behoeve van de
telecommunicatie (RJ-45 aansluiting 0.g.). In de
slaapkamer 1 wordt een loze leiding aangebracht
Welke optioneel omgezet kan worden naar een
RJ-45 aansluiting. Deze worden beide op 300mm
boven de vloer aangebracht.
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- betonnen straatsteen parkeervakken
- grasbeton elementen parkeervakke

- betonnen tegel voetpaden

- metselwerk algemeen

- accentvlakken tussen kozijnen
- accent begane grond en top

- voegen

* metselwerk onder luifel

- voegen

- gevelbekleding trappenhuis

- kozijnen hoofdentree

- draaiende delen hoofdentree

- onderdorpels hoofdentree

- kozijnen in wit metselwerk en witte gevelbekleding

- draaikiepramen in wit metselwerk en

witte gevelbekleding kozijnen tpv rood bruin metselwerk:

- buitengevelkozijnen buitenzijde:
+ binnenzijde:

- draaikiepramen buitenzijde:

+ binnenzijde:

+ buitendeuren buitenzijde:

+ binnenzijde:

- Onderdorpels buitendeuren

- ventilatieroosters

- lateien/geveldragers in metselwerk
- waterslagen

» daktrim

* balkons

+ hekwerken (staal/aluminium)

- plafond luifel hoofdentree

- postkasten

+ beldrukkers RVS

- hemelwater afvoeren

- glas
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grijs
grijs
garijs

rood-bruin (geméleerd), wildverband

rood-bruin (effen), stapelverband

rood-bruin (effen), muizentand/zaagtand

antraciet

wit creme met grijze nuances
wit

zuiver wit

zuiver wit

zuiver wit

DTS

zuiver wit

zuiver wit

grijs bruin

wit

grijs bruin

wit

grijs bruin

wit

DTS, basic black
grijs bruin
mahonie bruin
grijs bruin
naturel
naturel beton
grijs bruin

wit

grijs bruin
naturel

grijs

helder

ALGEMENE RUIMTEN

Ruimte

Voorportaal (nabij hoofdentree)

Centrale hallen

Trappenhuizen

Werkkast/hydrofoor ruimte

bergingshallen

CVZ-kast
Flatkast

APPARTEMENTEN

Ruimte

Hal

Meterkast
Techniekruimte
\Woonkamer
Keuken
Bergkast(type B)
Berging

Slaapkamers
Toilet

Badkamer

Benaming
bouwbesluit

Verkeersruimte

Verkeersruimte

Verkeersruimte

Kastruimte

Verkeersruimte

Meterruimte

Technische ruimte

Benaming
bouwbesluit
Verkeersruimte

Meterruimte

Onbenoemde ruimte

Verblijfsruimte

Verblijfsruimte

Onbenoemde ruimte

Onbenoemde ruimte

Verblijfsruimte
Toiletruimte

Badruimte

Vloer

Schoonloopmat

Projecttapijt

Vloertegels /
schoon beton

Cementdekvloer
met slijtlaag”

Cementdekvloer
met slijtlaag”

Meterkastbodem

Meterkastbodem

Vloer

Cementdekvloer”

Meterkastbodem

Cementdekvloer”
Cementdekvloer”
Cementdekvloer”
Cementdekvloer”

Cementdekvloer”

met slijtlaag

Cementdekvloer”

Vloertegels

Vloertegels

Wand Plafond

Geruit glasweefsel, wit gesausd Spuitwerk™ /

en houten plint akoestisch plaatmateriaal
Geruit glasweefsel, wit gesausd Spuitwerk™"/

en houten plint akoestisch plaatmateriaal
Geruit glasweefsel, wit gesausd Spuitwerk™ /

en houten plint onafgewerkt
Onafgewerkt Onafgewerkt
Onafgewerkt Onafgewerkt
Onafgewerkt Onafgewerkt
Onafgewerkt Onafgewerkt

Wand Plafond

Behangklaar™ Spuitwerk™”
Onafgewerkt Onafgewerkt
Behangklaar™ Spuitwerk™"/onafgewerkt
Behangklaar™ Spuitwerk™”
Behangklaar™ Spuitwerk™™”
Behangklaar™ Spuitwerk™™”
Onafgewerkt Geisoleerde

houtwolcement platen

Behangklaar™ Spuitwerk™”
Wandtegels Spuitwerk™”
\Wandtegels Spuitwerk™

“Volgens vlakheidsklasse 3 tabel 1 - classificatie van de
vlakheid NEN 2747.

“"Met behangklaar wordt bedoeld: een wand geschikt
voor het aanbrengen van behang; er wordt dus geen
behang aangebracht. Kleine oneffenheden dienen zelf
te worden weggehaald. Volgens oppervlaktebeoor-
delingscriteria stukadoorswerk binnen (Bedrijfschap af-
bouw) groep 3.

“"De v-naden tussen de betonnen vloerelementen blij-
ven in het zicht. De afstand van de v-naden onderling is
afhankelijk van de breedte van de betonnen vloerele-
menten en kan verschillen.
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Dit project wordt gerealiseerd volgens de eisen
van het Bouwbesluit. In het Bouwbesluit wor-
den de benamingen van de verschillende ver-
trekken anders genoemd dan in brochures en
op verkooptekeningen. Om begripsverwarring
te voorkomen is daarin onder meer bepaald dat
alle vertrekken in een appartement eenduidig
en naar het karakter van het vertrek worden be-
noemd. Begrippen als woonkamer, hal of ber-
ging worden in het bouwbesluit niet
gehanteerd. Daarvoor in de plaats wordt er ge-
sproken van verblijfsruimte, verkeersruimte of
onbenoemde ruimte. De grootte van de ver-

blijfsruimten wordt bepaald door de mate van

de aanwezige hoeveelheid daglichttoetreding.

Soms is de hoeveelheid daglicht niet toerei-
kend om het volledige vertrek aan te mogen
duiden als verblijfsruimte. In dit geval wordt
een beperkt deel van het vertrek als onbe-
noemde ruimte aangeduid in plaats van ver-
blijffsruimte zodat wordt voldaan aan de eisen
van daglichttoetreding uit het bouwbesluit.
Deze methode wordt in het bouwbesluit ook
wel de ‘krijtstreepmethode’ genoemd. In dit
plan wordt in alle verblijfsruimten gebruik ge-
maakt van deze methode.

Deze technische omschrijving en de verkoopte-
keningen zijn nauwkeurig en met zorg samen-
gesteld en maken onderdeel uit van de
overeenkomst (contractstukken). Bij tegenstel-
lingen tussen de (technische) verkooptekenin-
gen en de technische omschrijving, heeft de
technische omschrijving altijd voorrang. De op
tekeningen aangegeven opties c.g. alternatie-
ven behoren niet tot het verkochte. De tech-
nische omschrijving heeft alleen betrekking op
het standaard appartement en niet op de aan-
geboden opties, tenzij anders vermeld in de op-
tieomschrijving.

De genoemde maten betreffen ‘circa’ maten,
aangeduid in millimeters. Geringe maatafwijkin-
gen zijn voorbehouden. Indien de maatvoering
is aangegeven tussen de wanden is er geen re-
kening gehouden met enige wandafwerking

Hoewel elk appartement in het project stan-
daard al compleet is uitgerust, is het mogelijk
dat de koper specifieke kopers wensen heeft
welke gekozen kunnen worden uit de kopers
keuzelijst. Aanvullende woonwensen kunnen
met de kopersadviseur besproken worden. Al-
hoewel het onze intentie is om zoveel mogelijk
met ieders individuele wensen rekening te hou-
den, is het helaas niet altijd mogelijk alle ver-
zoeken te honoreren, omdat de bouw van de
appartementen deel uitmaakt van een seriema-
tig bouwproces en het appartement bij opleve-
ring naast het Bouwbesluit ook dient de
voldoen aan de installatievoorwaarden (NEN-
normen), de eisen van de nutsbedrijven en de
garantieregelingen van Woningborg.

Het meer- en minderwerk wordt in een separate
opdrachtbevestiging opgenomen. Om de koper
te kunnen garanderen dat zijn keuzen ook juist
worden uitgevoerd, wordt een termijn gesteld
waarbinnen opties kunnen worden gekozen. Na
de sluitingsdatum is een keuze voor meer- en
minderwerk in principe niet meer mogelijk. Ver-
rekening van meerwerk geschiedt volgens de
hiervoor door Woningborg opgestelde beta-
lingsregeling, die als volgt luidt: ‘Voor meerwerk
geldt dat bij opdracht aan de koper 25% mag
worden gedeclareerd door de ondernemer als
vergoeding voor algemene en voorbereidende
kosten' Het resterende gedeelte dient te wor-
den gedeclareerd bij het gereedkomen van het
meerwerk, dan wel bij de eerstkomende beta-
lingstermijn daarna. Het meerwerk dient be-
taald te zijn voor oplevering. Alle wijzigingen in
opdracht van de koper moeten voldoen aan het
gestelde in de betreffende artikelen van Wo-
ningborg en het Bouwbesluit alsook de gel-
dende richtlijnen van de gemeente.
Werkzaamheden uit te voeren door derden of

(wandtegels, spuitwerk, etc.). De plaatsbepaling
van de elektra (wandcontactdozen, lichtpunten,
schakelaars e.d.) en ventilatieventielen op de
verkooptekeningen is ter indicatie en derhalve
niet gemaatvoerd. In verband met de nadere
uitwerking van de details en maten kunnen er
kleine afwijkingen ontstaan in de plaatsbepaling
van de elektra en ventilatieventielen.

De aannemer is gerechtigd tijdens de (af)lbouw
die wijzigingen in het plan aan te brengen,
waarvan de noodzakelijkheid bij de uitvoering
blijkt, mits deze wijzigingen geen afbreuk doen
aan de kwaliteit van het appartement. Deze wij-
zigingen zullen geen der partijen recht geven
tot het vragen van verrekening van mindere of
meerdere kosten. Dit zal met een erratum (zie
toelichting verderop) aan u kenbaar worden ge-
maakt. Ongeacht hetgeen in de technische om-
schrijving is bepaald, gelden onverkort de

de koper, zullen na oplevering van de apparte-
menten kunnen plaatsvinden. Eventuele daar-
voor benodigde goedkeuring van de VVE,
Bouwen Woningtoezicht van de gemeente
en/of nutsbedrijven dient de koper zelf te ver-
zorgen.

‘Vrij op Naam’

Een appartement wordt ‘vrij op naam'’ verkocht.
Het betekent dat in de koopsom niet alleen de
bouwkosten zijn begrepen, maar ook het archi-
tectenhonorarium, notariskosten (voor de trans-
portakte) verkoopkosten van de eventuele
makelaar, gemeentelijke leges, btw, kosten voor
kadastraal uitmeten en de aansluitkosten voor
de water-, riool- en elektriciteitsleidingen. Als de
kosten van bouwmaterialen en lonen tijdens de
bouwperiode stijgen, worden die niet doorbere-
kend. De koopsom staat van te voren vast en
blijft gehandhaafd. Alleen eventuele rentekos-
ten en meerwerkopties zullen worden doorbe-
rekend.

Het tekenen van de koop-/aannemingsover-
eenkomst

Met het ondertekenen van deze overeenkom-
sten verplicht u zich tot het betalen van de
koopprijs eventueel vermeerderd met de in de
overeenkomst genoemde rente, terwijl wij ons
door medeondertekening verplichten tot de
bouw van het appartement en de levering van
de daar bijbehorende grond. Nadat de overeen-
komst door koper, verkoper en aannemer zijn
getekend, ontvangt u hiervan een kopie via uw
persoonlijke woningdossier. De originele exem-
plaren worden naar de notaris gezonden die
dan de notariéle akte van eigendomsoverdracht
kan opmaken.

regelingen, reglementen en standaard voor-
waarden, gehanteerd en voorgeschreven door
Woningborg.

De situatietekening betreft een momentop-
name en is indicatief. Aan deze tekening kunnen
geen rechten worden ontleend. Wijzigingen met
betrekking tot maatvoering, kavelgrootte, (toe-
komstige) omliggende en belendende bebou-
wing, openbare inrichting, bomen, aangegeven
hoogtes en dergelijke kunnen zich dan ook
voordoen.

Erratum

In het geval er tijdens de nadere uitwerking van
de appartementen wijzigingen optreden, wordt
dit vastgelegd in een zogenaamd erratum. Dit
erratum zal met u worden gedeeld en geldt als
aanvulling op de contractstukken.

Financiering van uw appartement

Vaak zal voor het bekostigen van een eigen ap-
partement het opnemen van een hypothecaire
geldlening onvermijdelijk zijn. De hypotheek-
adviseurs zijn bereid u hierin een duidelijk ad-
vies te geven. Zij berekenen aan de hand van
uw persoonlijke gegevens de mogelijkheden en
kunnen uw aanvraag van een hypotheek verzor-
gen. Tevens geven zij desgewenst toelichting
op de hypotheekofferte en controleren of u op
basis van de condities ook werkelijk aan uw be-
talingsverplichtingen kunt voldoen. De kosten
voor hypoteekadvies en -afsluitkosten zijn voor
rekening van de koper.

Eigendomsoverdracht Deze geschiedt door
middel van een zogenaamde ‘akte van levering'
bij de notaris. In de koop- /aannemingsover-
eenkomst wordt het uiterste moment van de ei-
gendomsoverdracht vermeld. Hierbij dient u
tevens rekening te houden met de geldigheids-
duur van de hypotheekaanbieding. Voor de
datum van eigendomsoverdracht zendt de no-
taris u een afrekening waarop, op die dag het
totale bedrag is aangegeven (inclusief even-
tuele bijkomende kosten). Op die rekening
wordt tevens vermeld welk bedrag de notaris
zal ontvangen van uw geldverstrekker en welk
bedrag u tijdig aan de notaris zelf dient over te
maken. Het hypotheekbedrag dat in depot blijft
moet gelijk zijn aan de vanaf transportdatum
verschuldigde bouwtermijnen. Indien dit niet
het gevalis, dient het eventueel ontbrekende
bedrag aangevuld te worden uit eigen mid-
delen. Op de transportdatum worden bij de no-
taris in het algemeen twee akten getekend:

- De akte van eigendomsoverdracht;

- De hypotheekakte.
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Bijkomende kosten kunnen zijn:
De (bouw) rente over de vervallen, maar niet
betaalde termijnen zoals omschreven in de
koop-/aannemingsovereenkomst;

- De notariskosten voor het opmaken van de
hypotheekakte;

- De afsluitkosten van de geldverstrekker.

Wanneer moet u gaan betalen

In de koop-/aannemingsovereenkomst staat
omschreven hoe gedeclareerd gaat worden
naarmate de bouw van uw appartement vordert.
Er wordt namelijk gedeclareerd op basis van
een zogenaamde termijnregeling conform Wo-
ningborg. Deze termijnregeling houdt in dat u
voor elke fase in het bouwproces van uw appar-
tement een factuur toegestuurd krijgt. Er wordt
geen gespecificeerde factuur verstrekt voor een
eventuele teruggaaf van BTW.

Het is mogelijk dat er al aan uw toekomstige ap-
partement gebouwd wordt voordat u de akte
van levering bij de notaris ondertekend heeft
waardoor u, nadat u de koop-/aannemingsover-
eenkomst getekend heeft, al een aantal ter-
mijn(en) verschuldigd bent. Voor de betalingen
van deze termijnen heeft u recht op uitstel van
betaling tot de dag waarop u bij de notaris de
akte van levering moet gaan tekenen, hier moet
u de verschuldigde bouwtermijnen, de grond-
som en de daarover verschuldigde uitstelrente,
inclusief omzet-belasting, voldoen. Na het on-
dertekenen van de akte van levering bij de no-
taris worden u, naarmate de bouw vordert,
termijnnota’s toegestuurd. Deze nota's moeten
door u of uw geldverstrekker binnen veertien
dagen betaald worden.

Als u een appartement koopt, wilt u de garantie
dat uw appartement in perfecte staat en over-
eenkomstig uw wensen wordt opgeleverd. Om
deze te kunnen geven heeft de aannemer zich
aangesloten bij Woningborg. Dit instituut han-
teert strenge selectienormen voordat een aan-
nemer ingeschreven kan worden. Deze zijn:
vakbekwaambheid, deskundigheid, technische
kwaliteit van de uitvoerders, kredietwaardigheid
etc. Bij elk bouwplan dat voor garantie bij Wo-
ningborg wordt aangemeld, wordt niet alleen
nauwkeurig bekeken of het voldoet aan alle
technische eisen door het instituut gesteld,
maar ook of de omvang van het plan de financi-
éle en technische kwaliteiten van de aannemer
niet te boven gaat. Als aan alle eisen wordt vol-
daan mag het appartement onder de Woning-
borggarantie worden verkocht en ontvangt de
koper na het tekenen van de koop- /aan-
nemingsovereenkomst het waarborgcertificaat.
Wat Woningborg Garantie- en waarborgregeling
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Hypotheek tijdens de bouw

Na de notariéle overdracht ontvangt u van de
aannemer de nota’s over de vervallen bouwter-
mijnen. De kopie zendt u zo spoedig mogelijk,
voorzien van uw handtekening naar uw geldver-
strekker, die dan voor betalingen zorgdraagt.
Vanaf de transportdatum betaalt u hypotheek-
rente tijdens de bouw. Deze is opgebouwd uit
de rente die u betaalt over het volledige hypo-
theekbedrag, met daarop in mindering te bren-
gen de te ontvangen rente over het nog in
depot staande bedrag.

Schoonmaken en opleveren

Minimaal twee weken voor oplevering worden
kopers schriftelijk op de hoogte gesteld van de
definitieve datum en tijdstip van oplevering. Het
gehele appartement wordt bezemschoon op-
geleverd. Het sanitair, tegelwerk en de begla-
zing worden ‘schoon’ opgeleverd. De
opleveringsprocedure zal volgens de richtlijnen
van Woningborg plaatsvinden.

Aansluitingen op nutsvoorzieningen

Met het oog op de aanvraag voor de levering
van water en elektra zullen wij u tijdig informe-
ren. Het aanvragen en het sluiten van leverings-
overeenkomsten met de verschillende
leveranciers dient u zelf te verzorgen.

Aansluitkosten

De aansluitkosten van water, elektra en tele-
communicatie zijn in de koop-/aannemingssom
begrepen. De kosten voor ingebruikstelling van
de installatie tot de oplevering zijn voor reke-
ning van de aannemer. Bij oplevering zullen de
meterstanden in het proces-verbaal van op-
levering worden genoteerd.

Nieuwbouw 2020 voor u betekent Als u een ap-
partement met Woningborggarantie koopt, be-
tekent dat onder meer:

- Met de aanmelding van het bouwplan en af-
gifte van het Woningborgwaarborg-certificaat
verplichten wij ons tot garantie op de kwaliteit
van het appartement;

+ De tekst van de aannemingsovereenkomst is
overeenkomstig het model van het Woning-
borg. U heeft dus altijd een veilig contract
waarin de rechten en plichten van de koper
en aannemer evenwichtig zijn vastgelegd;

+ De verkoopdocumentatie is samengesteld
volgens de richtlijnen van Woningborg;

+ Bij het tekenen van de koop-/aannemings-
overeenkomst ontvangt u een door Woning-
borg uitgegeven boekje waarin nog meer
informatie is terug te vinden over de garantie
en Woningborg o.a. oplevering en gereed-
melding);

+ U blijft nooit met een half afgebouwd huis zit-

Verzekering

De aannemer verzekert tijdens de bouw het ap-
partement tegen de gevolgen van brand- en
stormschade. Vanaf de opleveringsdatum dient
de Vve/uzelf zorg te dragen voor de benodigde
verzekeringen tegen brand, inbraak en overige
schade/inboedel.

Oplevering / sleuteloverhandiging

Wanneer het appartement gereed is, ontvangt u
een uithodiging om samen met de aannemer
uw appartement te inspecteren voor oplevering.
Tijdens deze inspectie worden eventuele ge-
constateerde onvolkomenheden schriftelijk
vastgelegd.

De aannemer doet zijn uiterste best deze onvol-
komenheden zo snel mogelijk te verhelpen. In-
middels heeft u van de aannemer de
eindafrekening ontvangen. Als u aan al uw fi-
nanciéle verplichtingen heeft voldaan (inclusief
voortvloeiend uit het meer- en minderwerk) en
het proces verbaal van oplevering van het ap-
partement is getekend ontvangt u de sleutels
van het appartement. Het in ontvangst nemen
van de sleutel betekent voor de aannemer dat
het appartement aan u is opgeleverd.

Het opleverdossier

In de periode rondom de oplevering van uw ap-
partement ontvangt u het opleverdossier. In het
opleverdossier vindt u de revisiestukken van uw
appartement. Het opleverdossier bestaat enkel
uit de contractstukken welke zijn bijgevoegd in

de aannemersovereenkomst.

ten wanneer er tijdens de bouw iets mis zou
gaan met de aannemer. Door bemiddeling
van Woningborg wordt uw appartement door
een ander afgebouwd, terwijl de schade tot
een bepaald maximum door Woningborg
wordt gedragen;

- Wanneer er geschillen zouden ontstaan om-
trent de kwaliteit van het appartement kan
Woningborg uitspraak doen die bindend is
voor de koper en aannemer.

Wat valt niet onder de Woningborg-garantie?
Onderdelen die niet door of via de bouwonder-
neming worden uitgevoerd (zoals bijvoorbeeld
minderwerk of voorzieningen buiten het appar-
tement), vallen niet onder de Woningborg Ga-
rantie- en waarborgregeling. Daarnaast worden
in uw aannemingsovereenkomst en in de Wo-
ningborg Garantieen waarborgregeling een
aantal aspecten genoemd die van de garantie
zijn uitgesloten.

Voorrang Woningborg-bepalingen

Ongeacht wat in de technische omschrijving is
bepaald, gelden onverkort de door Woningborg
gehanteerde en voorgeschreven regelingen, re-
glementen en standaardvoorwaarden. In het
geval enige bepaling in de technische omschrij-
ving daarmee onverenigbaar mocht zijn c.q. na-
deliger mocht zijn voor de verkrijgers,
prevaleren steeds de bovengenoemde bepalin-
gen van Woningborg.

Gezamenlijke belangen in relatie tot het ei-
gendom van uw Appartement

Uw appartement maakt deel uit van meerdere
appartementen in het gebouw. Door het kopen
van een appartement koopt u een zogenaamd
appartementsrecht. Hiermee wordt u mede-ei-
genaar van het totale gebouw:. Dit project be-
staand 35 appartementen. Ook is het terrein
rondom het gebouw een gezamenlijk eigen-
dom van alle 35 appartementseigenaren. Alle
eigenaren zijn in de toekomst gemeenschappe-
lijk verantwoordelijk voor instandhouding en het
onderhoud van het gebouw met het omlig-
gende terrein. Conform de wet dient hiervoor
een vereniging van eigenaren (VVE) te worden
opgericht waarvan ieder appartementseigenaar
verplicht lid is. Om dit allemaal voor u en de
toekomstige eigenaren te regelen, zullen er een
aantal zaken worden geregeld door de Notaris
en wordt deze VVE opgericht.

Splitsingsakte

De gebouwen worden bij notariéle akte ge-
splitst in appartementsrechten. Onder een ap-
partementsrecht wordt verstaan een aandeel in
het gebouw met toebehoren, dat de bevoegd-
heid geeft tot het alleengebruik van een be-
paald gedeelte van dat gebouw. Het aandeel,
dat in de regel afhankelijk is van de grootte van
het appartement, vormt met het daarbij beho-
rende gebruiksrecht het appartementsrecht.
Alle appartementseigenaren zijn samen eige-
naar van het hele gebouw en van het omlig-
gende terrein met parkeerplaatsen. Hieruit
volgt, dat een appartementseigenaar op grond
van zijn mede-eigendomsrecht, alles wat in het
gebouw voor gezamenlijk gebruik is, mag ge-
bruiken (zoals het trappenhuis, de lift en de tuin.
Het gedeelte waarvan de betreffende eigenaar

het uitsluitend gebruik heeft (uw gekochte ap-
partement), wordt veelal aangeduid als prive-
gedeelte. In de notariéle akte van splitsing in
appartementsrechten is vermeld voor welk ge-
deelte een eigenaar is gerechtigd in het ge-
meenschappelijke eigendom en voor welk
gedeelte hij moet bijdragen in de gemeen-
schappelijke lasten en kosten (de zogenaamde
servicekosten). Voorts bevat de akte ‘Het regle-
ment van splitsing’ waarin de gedragsregels
voor de eigenaars/bewoners staan.

De Vereniging van Eigenaars (VVE)

ledere appartementseigenaar is van rechtswege
lid van de Vereniging van Eigenaars (VVE) van
het gebouw met bijoehorend terrein. Het doel
van de VVE is de behartiging van de gemeen-
schappelijke belangen van de eigenaars. In de
eerste plaats behoort het onderhoud en de in-
standhouding van het gebouw en de daarbij be-
horende technische installaties tot het
gemeenschappelijk belang. Bijvoorbeeld het
bijhouden van binnen- en buiten schilderwerk,
glasbewassing van algemene ruimten, repara-
ties aan het dak, schoonhouden van de trap-
penhuizen, gangen, liften en onderhoud van het
terrein. De VVE heeft net als andere verenigin-
gen een bestuur en een ledenvergadering, de
zogenaamde organen van de vereniging. De
vergadering van appartementseigenaars ver-
tegenwoordigt de hoogste macht in de vereni-
ging. Met de vergadering van eigenaars wordt
zowel het orgaan als de bijeenkomst zelf aan-
geduid. De vergadering van eigenaars neemt
besluiten bij volstrekte meerderheid van de uit-
gebrachte stemmen (de helft + één), tenzij het
reglement anders bepaalt. Zij beslist bijvoor-
beeld of het gebouw weer geverfd moet wor-
den, hoe vaak het gras gemaaid moet worden,
wanneer en door wie dit wordt uitgevoerd. De
vergadering moet de begroting van kosten voor
het volgende boekjaar goedkeuren en dient
haar fiat te geven aan de rekening en verant-
woording van de uitgaven van het afgelopen
boekjaar van de vereniging. Tenzij anders in het
reglement is bepaald, beslist de vergadering
van eigenaars over alle zaken die de eigenaars
aangaan. Het beslissen gebeurt in de bijeen-
komst van eigenaars, ten minste één maal per
jaar of zoveel meer als nodig is. In de vergade-

ring kan iedere eigenaar zelf of via een gemach-
tigde zijn stem uitbrengen over op de agenda
geplaatste onderwerpen en wat eventueel op
de vergadering verder ter tafel komt. Hoeveel
stemmen een appartementseigenaar in de ver-
gadering kan uitbrengen, wordt bepaald door
het reglement der splitsing. Voor de dagelijkse
gang van zaken kan de vereniging een derde
benoemen, die het geld van de vereniging be-
heert, toeziet op de uitvoering van reparaties,
regelmatig onderhoud laat plegen en derge-
lijke. Voor het eerste jaar wordt een contract af-
gesloten met een VVE beheerder welke door
Vazet wordt aangewezen. Deze zal zorgdragen
voor de opstart van de VVE en een eerste op-
richtingsvergadering organiseren waarin de
maandelijkse servicekosten worden vast-
gesteld. Na dit eerste jaar is het aan de VVE of
het contract met deze VVE beheerder wordt
doorgezet. Een zeer belangrijke taak van de be-
heerder is het opstellen van een begroting voor
het komende boekjaar van de vereniging en het
klaarmaken van een exploitatieoverzicht over
het afgelopen boekjaar. Op basis van een be-
groting wordt de bijdrage per maand in de ser-
vicekosten voor elke appartementseigenaar
bepaald. De beheerder zorgt voor inning en ver-
rekening van deze bijdrage (de servicekosten).

Servicekosten

Voor de bijdrage in de kosten zoals hiervoor ge-

noemd is iedere eigenaar van het apparte-

mentsrecht verplicht om haar aandeel daarin te
betalen. Dit zijn de zogenaamde servicekosten.

Deze worden maandelijks vooraf betaald aan de

VVE. Deze bijdrage wordt onder andere gebruikt

voor onderstaande zaken:

-+ Opstal- en WA verzekering van het gebouw.
Dit is zonder de inboedelverzekering van uw
appartement;

- Glasverzekering;

- Water en elektraverbruik ten behoeve van de
gemeenschappelijke voorzieningen;

- Algemene kosten, administratiekosten, ver-
gaderingen, eventuele kosten van derden
voor het beheer,;

+ Schoonmaak gemeenschappelijke ruimten,
gemeenschappelijke tuin met parkeerterrein
en glas van de gemeenschappelijke ruimten;

- Onderhoud aan buitengevels en kozijnen aan
de buitenzijde;

- Bijdrage in reservering opbouw onderhouds-
budget op basis van een meerjaren onder-
houds prognose (MJOP).

Voor deze servicekosten zal bij oprichting van

de VVE een voorlopige begroting worden ge-

maakt. Deze servicekosten kunnen op basis van
de door de VVE te maken keuzes hoger of lager
worden vastgesteld door deze VVE. Dit kan wor-
den beinvloed door bijvoorbeeld de te maken
keuzes over hoe vaak wordt schoongemaakt of
hoe vaak het gras in de tuin wordt gemaaid.
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